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壹、計畫緣起 

    陽明山國家公園一般管制區第一類使用地(以下簡稱管一用地)位於

本園區南側，範圍以臺北市士林區陽明里、北投區湖山里原有臺北市已公

告都市計畫細部計畫之地區為主，自 74 年 9 月 1 日陽明山國家公園計畫

公告實施，並依主要計畫保護利用管制原則規定，於 78 年 11 月 27 日擬

訂「陽明山國家公園一般管制區土地使用管制要點」，劃分一般管制區第

一類使用地管制分區，其間並配合機關使用需求，分別於 83 年 12 月、94

年 6 月、94 年 8 月辦理 3次個案變更。 

    為因應時間變遷、遊憩成長、公共設施需求、環境景觀及經營管理等

各項需求，解決範圍內老舊社區安全、機關用地規劃、特色人文資源活化

利用等問題，並配合國家公園環境教育中心之推動與國家公園入口意象之

型塑，故依據陽明山國家公園計畫第 2 次通盤檢討之規定，辦理一般管制

區第一類使用地現行計畫之檢討，並考量管一用地係早期已開發且曾為都

市計畫細部計畫區域，為有效引導此區發展並營造國家公園整體入口意

象，宜採更細緻之規劃，故辦理本次一般管制區第一類使用地細部計畫之

擬定並配合變更主要計畫，以符合實際現況與未來發展需要。 

貳、法令依據 

一、 國家公園法第 7條。 

二、 國家公園法施行細則第 3、6 條。 

三、 內政部 88 年 12 月 29 日台 88 內營字第 8878450 號函頒修正「國家公園

計畫通盤檢討作業要點」 

参、檢討範圍 

本案檢討範圍以陽明山國家公園一般管制區第一類使用地為範圍，包含細

部計畫之擬定並配合陽明山國家公園計畫(簡稱主要計畫)之變更。 

肆、現行計畫 

陽明山國家公園一般管制區第一類使用地因尚未擬定細部計畫，故目前無

細部計畫之內容，而依陽明山國家公園計畫第 2 次通盤檢討，其主要計畫

內容摘要如下： 

一、 分區計畫： 

    位於陽明山國家公園之南側，範圍以臺北市士林陽明里、北投湖山

里原有臺北市已公告都市計畫細部計畫之地區為主，面積約 42 公頃，自

74 年 9月 1 日陽明山國家公園計畫公告實施至今未有任何變更，為因應

時間變遷、遊憩成長、公共設施需求、環境景觀及經營管理等各項需求，

擬應適度修正一般管制區（一）細部計畫，並依程序報核，以符實際現
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況與未來發展需要。 

二、 保護利用管制原則 

    現行保護利用管制原則第一章總則、第五章一般管制區、第六章其

他，有關一般管制區第一類使用地之內容如下： 

【第一章  總則】 

一、陽明山國家公園範圍內之資源與土地利用，除依國家公園法及其施

行細則之規定管制外，依本保護利用管制原則之規定。 

二、本原則用語說明如下： 

(一)住宅單位：含 1 個以上相連之居室及非居室建築物，有廚房、

廁所等供家庭居住使用，並有單獨出入之道路，可供進出者。 

(二)住宅：專供家庭居住使用之建築物。 

(三)獨立住宅：僅含 1 個住宅單位之獨立建築物。 

(四)雙併住宅：含 2 個住宅單位之獨立建築物。 

(五)附條件允許使用：土地及建築物之使用，須經管理處核准，並

附有使用之條件者。 

(六)使用樓地板面積：係指向目的事業主管機關申請使用之營業面

積。 

(七)社區通訊設施：係指郵政業務營業處所，電信業務營業處所。 

(八)社區安全設施：係指消防隊、分隊部，警察分局、派出所，民

防指揮中心。 

(九)公用事業設施：係指公共汽車或其他公眾運輸場站設施、自來

水設施、污水處理設施、電力設施、有線電視傳輸線路、行動

電話基地台。 

(十)日常用品零售業：係指販售飲食成品、日用百貨，糧食。 

(十一)飲食業：係指點心店、飲食店、麵食店、餐廳、咖啡館與茶

藝館。 

(十二)(略) 

(十三)(略) 

三、陽明山國家公園區域內，經陽明山國家公園管理處（以下簡稱管理

處）許可，為資源保護、景觀維護、遊客安全與教育研究需要，得

設置下列設施： 

(一)防災瞭望臺、防火帶、宣導牌示等防災設施。 

(二)安全設施暨緊急避難設施。 

(三)保育研究及解說教育設施。 
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(四)景觀眺望設施。 

(五)登山健行休憩設施。 

(六)標示設施。 

(七)廢棄物處理設施。 

(八)環境保護或治理設施。 

(九)其他必要之公共服務設施。 

【第二章  生態保護區】(略) 

【第三章  特別景觀區】(略) 

【第四章  遊憩區】(略) 

【第五章  一般管制區】 

八、本區係指不屬於上述分區之區域，其資源、土地及建築物之利用，

除依本原則規定外，並准許原土地利用型態。為利經營管理需要，

依照資源特性、發展現況與實際需要，劃分為下列四類： 

(一)一般管制區第一類使用地(以下簡稱管一)：係指台北市士林陽

明里、北投湖山里原有台北市已公告都市計畫細部計畫之地

區，准許興建住宅、公共設施，並提供居民與遊客優質生活、

休憩體驗基本需求使用。 

(二)略 

(三)略 

(四)略 

九、管一用地及允許使用條件： 

管一用地允許及附條件允許使用項目 

用地類別 允許使用項目 附條件允許使用項目 

住宅用地 獨立或雙併住宅 

社區安全設施 

公用事業設施 

社區通訊設施 

日常用品零售業 

飲食業 

村里民活動中心 

文物設施 

民宿 

公園用地 公園及其附屬設施 公用事業設施 

道路用地 道路  

停車場用地 平面停車場及其附屬設施 公用事業設施 

機關用地 機關及其附屬設施 

公用事業設施 

研習、訓練及其附屬設施 

會議、展覽及其附屬設施 

文物設施 

社區通訊設施 

水利用地 溝渠、河川、排水溝  
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管一用地附條件允許使用之條件 

用地類別 附條件允許使用項目 允許使用條件 

住宅用地 社區通訊設施 

日常用品零售業 

飲食業 

１應臨接寬 8公尺以上之道路。 

２使用樓地板面積不超過 150 平方公

尺。限建築物第一層使用。 

３其造景、材質與色彩應與環境融合。

村里民活動中心 １應臨接寬 8公尺以上之道路。 

２須設置完善之隔音設備。 

文物設施 應經目的事業主管機關核准，報管理

處核備。 

民宿 １依民宿管理辦法規定設置。 

２限獨立或雙併住宅。 

３應臨接寬 6公尺以上之道路。 

４經營計畫經應經主管機關會同管理

處及有關機關審核辦理，於核准登

記後將經營計畫書檢送管理處。 

公園用地 公用事業設施 應符合公園及其附屬設施所需。 

停車場用地 公用事業設施 應符合停車場及其附屬設施所需。 

機關用地 文物設施 應經目的事業主管機關核准，報管理

處核備。 

社區通訊設施 １應臨接寬 8公尺以上之道路。 

２限建築物第 1層使用。 

３使用樓地板面積不超過 150 平方公

尺。 

十、管一建蔽率及使用強度： 

用地別 建蔽率 高度 其他 

住宅用地 百分之三十 不超過 2層樓或簷高 7公尺  

機關用地 百分之四十 不超過 2層樓或簷高 7公尺  

公園用地 百分之五 不超過 2層樓或簷高 7公尺  

停車場用地 百分之三 不超過 4公尺 至少應留設百分

之 五 十 綠 化 面

積。 

十一(略) 

十二(略) 

十三(略) 

十四(略) 

十五(略) 

十六、各類使用地之公用事業設施 

(一)經同意得設置傳輸線路、管線，並以地下化為原則。 

(二)除原有之運輸場站、淨水場外，公用事業設施新增限公共汽車

停靠站、自來水加壓站、配水設備等設施。 



5 
 

(三)行動電話基地台應經目的事業主管機關核准籌設，於環境協調

下，符合下列條件擇一辦理： 

１架設於建築物者：應為合法建築物，以附壁式為原則，架設

後高度不超過 7公尺，架設面積不超過建築面積之八分之一。 

２架設於空地者：坡度百分之三十以下之空地，架設後高度不

超過 12 公尺，相關設施設置面積不超過 10 平方公尺、高度

不超過 3公尺。 

十七、各類使用地之建築管制除另有規定外，須符合下列規定： 

(一)建築基地內之法定空地綠覆率百分之六十五以上，應植栽綠化。 

(二)整地面積不得超過建築面積之 2.5 倍。 

(三)圍牆高度 2 公尺以下，透空率百分之七十以上，欄柵之牆基不

得高於 45 公分，材質與建築物配合或綠化植生。 

十八、各類使用地作為申請建築基地之申請條件： 

(一)平均坡度不得超過百分之三十。 

(二)申請之建築基地，應有道路或產業道路通達，其寬度至少為 2.5

公尺，但原有合法建築物其建築基地免受鄰接寬度 2.5 公尺以

上道路之限制，但應退縮達 2.5 公尺。 

(三)除另有規定外應自道路退縮 3.64 公尺以上建築。 

(四)(略) 

十九(略) 

二十(略) 

二十一、各類使用地內於民國 74 年 9 月 1 日(陽明山國家公園計畫公告

實施)前已依法取得營利事業登記證者，得繼續經營原核准營業

項目。 

【第五章  其他】 

二十二、原有合法建築物之認定： 

(一)臺北市境內部份為民國 59 年 7月 4 日前已建造完成之建築物。 

(二)(略) 

(三)申請人應檢附下列證明文件之一，並會同地政、戶政單位確認

合於前第一、二款規定者： 

１地政機關核發之建築改良物登記簿謄本。 

２土地所有權相關證件：土地登記簿謄本、土地使用同意書等。 

３繳納自來水費或電費收據。 

４戶籍證明。 



6 
 

５門牌證明。 

６繳稅證明。 

７航測地形圖(臺北市部分民國 58 年 7 月測製)。 

(四)申請核發原有合法建築物證明者，應再備具經建築師及申請人

簽認之各層平面圖、立面圖(比例尺 1/100)、地籍配置圖

(1/500、或 1/600 或 1/1200)、面積計算表及彩色相片(各向正

立面、屋頂及周圍環境)、結構安全證明書等文件，並現場勘查

確認建築物範圍。 

前項原有合法建築物之樓地板面積、樓層數、建築物形狀

及構造，以建築改良物登記簿謄本或課稅證明之資料認定；僅

有水電證明而無建築改良物登記簿謄本或課稅證明之資料

者，得依航測地形圖認定。房屋構造、結構安全及各項圖說由

建築師負責。 

合法建築物未領改良物登記簿謄本或相關證明文件登載

建物所有權人者，以該建築物所在之土地所有權人或承租該土

地之租約人為其所有權人。 

前述之私有土地建築物為軍用營舍者，不適用之。 

二十三、原有合法建築物拆除後重建或增建、改建及修建，限就原建築

基地內建造以 1 戶 1 棟為原則，但得為獨立或雙併建築。申請

雙併建築者，應於民國 74 年 9 月 1日（陽明山國家公園計畫公

告實施）前已有兩個門牌之原有合法建築物共同提出申請。申

請建築基地應合併為一宗土地，且不得重複使用。 

二十四(略) 

二十五、合法建築物及原有合法建築物有下列情況之一，基於居民實際

居住需要，經管理處同意者，得申請遷建於管一、管三，其使

用管制、強度及建蔽率依其規定。 

(一)因政府機關辦理公共工程，必須拆遷之建築物。 

(二)(略) 

(三)位於已發生天然災害地區有安全勘虞之建築物，經建築主管機

關會同有關機關勘定遷移者。 

前項建築物如係屬共有，且已完成所有之地籍分割、建築

物及門牌編定者，共有者得依全棟建物個別權利持分比例範

圍，核實計算其得遷建之建築面積，辦理單獨遷建，且不得擴

建。並應於遷建完成，使照核領前，自行拆除原有建物。 

遷建申請人應為建築物之所有權人，且未接受其他安置計

畫。 
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依第一項申請遷建經管理處許可後，應於 3 年內申請建

築，不得移轉，逾期無效。 

二十六、區內之合法建築物或原有合法建築物得申請自用車庫，依下列

方式辦理： 

(一)其面積不得超過 30 平方公尺，簷高不得超過 2.5 公尺，需與該

合法建築物併同增建(併入建蔽率計算，但不算入建築物面積

內，如已有停車場者，不得再行申請)。 

(二)其造型及色彩應配合該建築物及當地自然景觀為原則。 

(三)建蔽率超過百分之四十者，建築面積合計不得大於 165 平方公

尺。 

(四)擅自變更使用者，應註銷申請許可，並列入違章建築拆除。 

二十七、園區內得免由建築師設計、監造或營造業承造之工程如下： 

(一)選用內政部或管理處訂定之各種標準圖說者，免由建築師設計。 

(二)非供公眾使用之建築物，其面積不超過 45 平方公尺者，高度不

超過 3.5 公尺者。 

二十八、建築物之新建應符合內政部頒訂「國家公園建築物設計規範」

設計建築，並得依內政部頒訂之「國家公園管理處補助園區內

建築物美化措施實施要點」規定申請補助。 

遊憩區與一般管制區建築物地下層開挖範圍除另有相關

規定者外，其面積不得大於建築物投影面積，其深度以 1 層或

4 公尺為限，但因公共建築物之停車、機電、防空避難等需求

較大或其他特殊需求考量，得酌為放寬至地下 2 層。 

工程造價在新台幣五千萬元以上之建築物於領取使用執

照前，應獲內政部核發候選綠建築證書。 

二十九、為生態保育及景觀美化需要，除另有規定外，下列各款應提送

管理處審議： 

(一)(略) 

(二)(略) 

(三)(略) 

(四)管一住宅用地之日常用品零售業、飲食業、村里民活動中心、

民宿；公園用地及停車場用地之相關設施。 

(五)(略) 

(六)(略) 

三十、管理處經審議為值得保存之古蹟、歷史建物，且建築物所有權人

願意配合保存、維護者，其建築物之管理維護、獎勵補助如下： 
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(一)修繕準則 

１保存原有之色彩、形貌。 

２採用現有或相近之材料。 

３使用傳統之技術及方法。 

４非有必要不得解體重建。 

５必要裝設現代設備時，以維持其原有風貌為原則。 

(二)獎勵補助：建築物所有權人申請修繕、維護，經管理處審議後

補助。 

三十一、在不妨礙景觀的原則下，區內設置引排水設施及管線，申請人

應檢具下列資料，經管理處邀集權責機關現場勘查後辦理。 

(一)申請人身份證影本。 

(二)水權狀、臨時用水執照或免為水權登記證明文件影本（申請排

水設施者免附）。 

(三)引排水設施及管線經過地區土地使用同意書。 

(四)引排水設施位置圖（包括自引排水地點至用水地點之各項設

施）。 

(五)施工計畫書圖，位生態保護區與特別景觀區者應加附環境影響

說明。 

(六)現場照片。 

三十二(略) 

三十三(略) 

三十四、園區內既有軍事設施及營區之土地使用管制，依國家公園法及

國軍現行有關規定辦理，如需變更、增設設施或遇軍事必需使

用園區土地時，由國家公園主管機關給予適切之配合與協助。 
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