
「都市更新條例」修正草案修法重點 

主要面向 修法重點說明 

一、增強都更信任 （一）容積獎勵標準明確化： 
1、由中央統一訂定建築容積獎勵項目、額度、計算方式及申請條件。 
2、位於迅行或策略性更新地區之更新案，授權地方政府另定適度提高建蔽率及建築

高度之標準。 
（二）擴大賦稅減免範圍： 

1、增加更新前之建築物所有權人分配更新後之建築物，其房屋稅得減半徵收至第一次
移轉前為止，並以十年為限。 

2、增加因協議合建移轉土地予實施者部分，其土地增值稅得減徵40％。 
（三）修正權利價值鑑價規定：由現行實施者選定3 家鑑價機構查估，修正為由實施者

與土地所有權人共同選定，無法共同選定時，則其中一家自主管機關建立之名單
中公開、隨機選定，以確保鑑價的公正性。 

二、連結都市計畫 （一）增訂更新地區劃定應併同提出都市更新計畫，依都市計畫程序辦理。 
（二）更新單元劃定基準須先經都市計畫委員會審議通過。 

三、精進爭議處理 （一）落實程序正義： 
1、明定事業概要須經更新審議會實質審議通過，始得核准。 
2、增訂主管機關於核定都市更新事業計畫及權利變換計畫前，除已無爭議者外，應舉

辦聽證。 
（二）給予撤回同意書之機會：除現行都市更新事業計畫公開展覽期滿前，權利人得主

張撤銷同意書外，增加個案於審議有重大調整得重行公展，權利人有再一次表達
撤銷同意書之機會。 

（三）取消代為徵收機制：刪除得由實施者申請主管機關徵收不同意戶後讓售予實施者
之規定，以保障民眾權益。 

（四）精進代為拆遷機制：明定實施者請求主管機關代為拆除或遷移時，主管機關應先
進行調處之程序，及不服主管機關調處結果得提起行政救濟之機制，以有效推展
更新事業進行。 

（五）改進權變拆遷及預售機制：明定採權利變換方式實施之都市更新案，如未經所有
權人同意實施者代為拆除，或建築物未全數拆除即辦理預售，處以新台幣50 萬
元以上500 萬元以下之罰鍰。 

四、簡明都更程序 （一）明定計畫核定前已無爭議者，得免聽證。 
（二）全體同意者，得簡化作業程序，並擴大得採簡易變更程序之適用範圍。 

五、強化政府主導 （一）擴大政府主導都更能量： 
1、增訂公有土地管理機關（構）均得公開評選民間都市更新事業機構實施都市更新事業。 
2、明定各級主管機關得設專責法人機構，協助推動都市更新業務或實施都市更新事業。 

（二）建立完備之公開評選民間都市更新事業機構實施都市更新之機制。 
（三）課予政府主導大規模公地更新的責任：增訂大面積、高比例之公有土地，原則上應

由政府主導更新開發，以維護公產權益。 
六、協助更新整合 （一）適度提高同意門檻： 

1、提高事業概要同意門檻：所有權人數及面積之同意由現行1/10，提高至1/2。 
2、提高事業計畫及增訂權利變換計畫同意門檻：依劃定原因之急迫性及必要性，適度

提高所有權人數及面積之同意門檻，最高到4/5。 
（二）協助危險建築物更新：明定危險建築物得由主管機關迅行劃定為更新地區，以協助

民眾加速重建。 
七、擴大金融參與 （一）提高財務可行性： 

1、新增得以都市更新基金提供實施經費信用保證機制。 
2、明定金融機構對於都市更新之放款，不受銀行法有關建築融資放款額度之限制。 

（二）強制資金信託：增訂都市更新以權利變換方式實施時，實施者及出資者，應將所需
資金以信託方式專款專用，以降低實施風險。 

八、保障民眾權益 加強弱勢戶協助措施，明定經濟或社會弱勢戶，因更新致無屋可居住者，應由政府透過社
會住宅或租金補貼之協助；對於無資力者，應主動協助申(聲)請法律扶助。 

 


