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帶您輕鬆看懂

廣告



修法目的

實價登錄自101年8月1日上路後，已成為民眾買賣房屋的好幫手，也

提升臺灣不動產的透明度，是政府施政最有感的亮點。

制度施行5年多來，各界對於實價資訊需求標準不斷提高，不僅要求

更即時的揭露(例如縮短申報期間)、更大範圍的資訊需求(例如將自

售預售屋資訊全面納入)，也要求資訊能更正確。

將實價登錄升級為2.0版，提供更為「即時」、「透明」、「正確」

的不動產交易資訊，使市場發展更為健全，於是辦理這次修法作業。
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5 大修正重點 現行規定

1.由買賣雙方於申請買賣移轉登記時共同申報
於辦竣移轉登記30日內，依序由
地政士、經紀業或權利人申報

2.自售預售屋者銷售前及代銷業者簽訂代銷契約
後30日內，應將預售屋銷售資訊報備查；並於
簽訂預售屋買賣契約書之日起30日內申報

由代銷業者於委託代銷契約屆滿
或終止30日內申報

3.門牌或地號完整揭露，並溯及已揭露案件 以區段化、去識別化方式揭露

4.增訂直轄市、縣(市)主管機關查核權及查核範圍查核權於辦法規定(非法律位階)

5.依違法情節修正罰則區分輕重，當事人屢不改
正加重處罰

權利人有1次限期改正，業者逕
予處罰，罰鍰皆為3萬~15萬元

5 大修正重點 及對照
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買賣雙方於申請買賣移轉登記時共同申報

修法前

修法後

30日 申報登錄期限

買賣雙方共同申報登錄

所有權
移轉登記

現行由地政士、經紀業或權利人於辦竣所有權移轉登記30日內申報

修法後由買賣雙方於申請登記時併同辦理，簡化作業流程，並將揭露時間
縮短30日，提升資訊即時性

買賣雙方基於稅賦權益相互勾稽制衡，提升資訊正確性

即時＋正確
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預售屋申報時機提前 及 範圍擴大

申報
時機

備查

提前於簽訂買賣契約
書後30 日內申報登錄

增訂自售預售屋前、委託
代銷契約簽約後應報備查

範圍
擴大將起造人或建商

自售全面納入實價登錄

促進預售屋交易資訊更為即時、透明、正確

即時＋透明＋正確
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資訊完整顯示門牌或地號

在保護個人資料的前提下，比照英、美等資訊透明度高的國家，
促進交易資訊更透明

透明

顯示完整門牌及地號
並溯及已揭露案件
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增訂主管機關查核權

銀行
機構

地政
士

經紀
業

買賣
雙方

稅捐
機關 查核

權

確保資訊真實正確，嚇阻有心人士炒作

正確
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按影響程度區分輕重，符合比例原則

 按次罰

3萬元~15萬元

租賃
1.未依限申報
2.租金或面積資訊不
實

買賣
價格以外資訊不實

經限期改正未改

租賃及預售屋
價格(租金)及面積
以外資訊不實

經限期改正未改

預售屋
1.未依限申報
2.價格或面積不實

買賣
1.未申報經限期改正
未改，已登記完竣

2.價格不實

 當事人經3次處罰仍

未改正，加重罰

15萬元~75萬元

 按次罰

1萬元~5萬元
 按次罰

6千元~3萬元

罰則區分輕重，當事人屢不改正加重處罰正確
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預期效益

申報簡便
資料豐富
詳實正確

資訊即時
完整揭露

資料加值應用

 促進不動產交易市場更為透明、健全


